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وزارة الإ�سكان والتخطيط العمراني

قــرار وزاري

رقـــم 2020/357 

ب�شـ�أن �ضوابـط بيـع الوحـدات العقاريـة ال�سكنيـة 

بنظام حق الانتفاع لغير العمانيين فـي البنايات ال�سكنية التجارية متعددة الطوابق

ا�ستنادا �إلى نظام تمليك ال�شقق والطبقات ال�صادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 89/48 ،
و�إلى نظام ال�سجل العقاري ال�صادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 98/2 ،

و�إلى قانون حظر تملك غير العمانيين للأرا�ضي والعقــارات فــي بعــ�ض الأماكــن الــ�صادر 
بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 2018/29 ،

الإ�سكان  �إلى وزارة  الإ�سكان  ال�سلطاني رقم 2020/93 بتعديل م�سمى وزارة  المر�سوم  و�إلى 
والتخطيط العمراني ، وتحديد اخت�صا�صاتها ، واعتماد هيكلها التنظيمي ،

و�إلــــى موافقـــــــة وزارة الماليـــة ،
وبناء على ما تقت�ضيه الم�صلحة العامة . 

تـقـــرر 
المــادة الأولـــــى 

يعمل فـي ��شأن بيــع الوحـــدات العقاريــــة ال�سكنيـــة بنظـــام حـــق الانتفـــاع لغيـــر العمانيـــين 
فـي البنايات ال�سكنية التجارية المتعددة الطوابق ، بال�ضوابط المرفقة .

المــادة الثانيــــة

يحدد وزير الإ�سكان والتخطيط العمراني مواقع بيع الوحدات العقارية ال�سكنية بنظام 
حق الانتفاع لغير العمانيين وفق المعايير التخطيطية المعتمدة .

المــادة الثالثــــة

ين�شر هذا القرار فـي الجريدة الر�سمية ، ويعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شره .

�صـدر فـي : 27 من �صفــــــــــر 1442هـ
المـوافــــق : 15 من �أكتوبــــــر 2020م  

د . خلفــان بن �سعيد بن مبارك ال�شعيلي
وزيـــــــــر الإ�سكــــان والتخطيـــــط العمرانـي
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�ضوابط بيع الوحدات العقارية ال�سكنية

بنظام حق الانتفاع لغير العمانيين فـي البنايات ال�سكنية التجارية المتعددة الطوابق

المــادة ) 1 (

يجوز لملاك البنايات ال�سكنية التجارية المتعددة الطوابق بيع الوحدات العقارية ال�سكنية 
بنظام حق الانتفاع لغير العمانيين بغر�ض الإقامة فـيها وفقا لل�ضوابط الآتية :

1 - �ألا يقل �سن طالب ال�شراء بنظام حق الانتفاع عن )23( ثلاث وع�شرين �سنة .

2 - �أن يكون لطالب ال�شراء بنظام حق الانتفاع �إقامة فــي ال�سلطنـــة لا تقـــل مدتهــــا 
عن )2( �سنتين عند تقديم الطلب .

3 - �أن يكون ال�شراء بنظام حق الانتفاع بواقع وحدة عقارية �سكنية واحدة فقط �سواء 
للمنتفع ب�شخ�صه ، �أو بالا�شتراك مع �آخرين من �أقاربه من الدرجة الأولى .

4 - �ألا تجـــاوز مـــدة حـــق الانتفاع )50( خم�سين �سنة ، ويجوز تجديد مدة الانتفاع ، 
على �ألا يزيد �إجمالي المدة على )99( ت�سع وت�سعين �سنة .

�إكمال  بعد  العمراني  والتخطيط  الإ�سكان  وزارة  من  ترخي�ص  على  الح�صول   -  5
م�شروع البناء ، وتق�سيمه .

المتعددة  التجارية  ال�سكنية  البنايات  فـي  الانتفاع  حق  بنظام  ال�شراء  يكون  �أن   -  6
الطوابق بما لا تزيد ن�سبته على )40%( �أربعين بالمائة من عدد الوحدات العقارية 
 ، المناطـــق المحـــددة من قبل وزارة الإ�سكان والتخطيط العمراني  ، فـي  ال�سكنيـــة 

و�ألا تجاوز )20%( ع�شرين بالمائة للجن�سية الواحدة من الن�سبة المخ�ص�صة .

7 - �ألا يتجاوز عمر المبنى عند الترخي�ص بالبيع بنظام حق الانتفاع )4( �أربع �سنوات 
، �شريطة موافقة جمعية الملاك فـي حالة  البناء  �إتمام  �إ�صدار �شهادة  تاريخ  من 

تعدد ملاك المبنى .

8 - �ألا يقـــل عـــدد طبقـــات المبنـــى عـــن )4( �أربعة �أدوار �سكنية ، و�ألا يقل عدد الغرف 
فـي الوحدة ال�سكنية عن )2( غرفتين ، بالإ�ضافة �إلى المرافق .
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9 - �ألا يقل �سعر الوحدة العقارية ال�سكنية فـي محافظة م�سقط عن )45000( خم�سة 
و�أربعين �ألف ريال عماني ، ولا يقل �سعرها عن )35000( خم�سة وثلاثين �ألف ريال 
عماني فـي باقي المحافظات ، على �أن تخ�ضع هذه الأ�سعار للتقييم الدوري من قبل 
الإ�سكان  وزير  من  بقرار  تعديلها  ويجوز   ، العمراني  والتخطيط  الإ�سكان  وزارة 

والتخطيط العمراني ، وموافقة مجل�س الوزراء .   

المــادة ) 2 (

العقارية  الوحدات  بيع  الطوابق  المتعددة  التجارية  ال�سكنية  البنايات  ملاك  على  يحظر 
ال�سكنية بنظام حق الانتفاع �إلا بعد �إتمام �أعمال البناء وفق ال�شهادة ال�صادرة من البلدية 
المخت�صة ، ولا تح�سب الطوابق الم�ضافة لاحقا من الن�سبة المحددة فـي البند )6( من المادة )1( 

الم�شار �إليها . 
المــادة ) 3 (

الإ�سكان  وزارة  فـي  العقاري  ال�سجل  �أمانة  فـي  بالت�سجيل  �إلا  الانتفاع  حق  يكت�سب  لا 
والتخطيط العمراني ، ولا يعتد ب�أي ت�صرف يجريه المنتفع فـي ��شأن هذا الحق �إلا بالت�سجيل .

المــادة ) 4 (

يجب على بائع الوحدة العقارية بنظام حق الانتفاع �سداد ر�سم بن�سبة )3 %( ثلاثة بالمائة 
من قيمة الوحدة العقارية ال�سكنية عند طلب ت�سجيل حق الانتفاع فـي �أمانة ال�سجل العقاري .

المــادة ) 5 (

قيام  عند  ال�سكنية  العقارية  الوحدة  قيمة  من  بالمائة  خم�سة   )%5( بن�سبة  ر�سوم  تح�صل 
المنتفع بت�سجيل حق الانتفاع فـي �أمانة ال�سجل العقاري .

المــادة ) 6 (

يخول حق الانتفاع للمنتفع ا�ستعمال الوحدة العقارية ال�سكنية ، وله حق الت�صرف فـيها 
بعد م�ضي )4( �أربع �سنوات من تاريخ الت�سجيل ، �سواء بالتنازل عنه للغير ، �أو غير ذلك من 
الت�صرفات التي تتفق وطبيعة هذا الحق ، على �ألا يجاوز المدة المحددة فـي عقد حق الانتفاع 
والتخطيط  الإ�سكان  لوزير  يجوز  كما   ، ال�سكنية  العقارية  الوحدة  مالك  وبين  بينه  المبرم 
مدة  انتهت  ما  �إذا   ، �سنوات  �أربع   )4( م�ضي  قبل  الت�صرف  فـي  المنتفع  ا�ستثناء  العمراني 

�إقامته ، �أو لغر�ض �شراء وحدة عقارية بديلة .
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المــادة ) 7 (

يجوز للمنتفع رهن الوحدة العقارية ال�سكنية لغر�ض تمويل العقار ذاته .

المــادة ) 8 (

المعدة  والأجزاء   ، بكامل مرافقها  ال�سكنية  العقارية  بالوحدة  الانتفاع  فـي  للمنتفع الحق 

للا�ستعمال الم�شترك من البناء ، وله حق الت�صــرف فـي هـــذا الحـــق ، دون الم�سا�س بملكية 

الرقبة ، وينتقل بوفاته �إلى ورثته ال�شرعيين ، محملة بما عليها من حقوق انتفاع ، ويجوز 

لمالك الوحدة العقارية ال�سكنية الت�صرف فـيها دون الم�سا�س بهذا الحق .


