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مر�ســــوم �ســــلطاني

رقــم 2023/71

ب�إ�صدار قانون نزع الملكية للمنفعة العامة

�سلطـان عمـان 		 نحـن هيثــم بــن طــارق

بعد الاطلاع على النظام الأأ�سا�سي للدولة،

وعلى قانون نزع الملكية للمنفعة العامة ال�صادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 78/64،

وبناء على ما تقت�ضيه الم�صلحة العامة.

ر�سمنـــا بمـــا هــــو �آت

المــادة الأأولــــى

يعمل فـي ��شأن نزع الملكية للمنفعة العامة بالقانون المرفق.

المــادة الثانيـــة

ي�صدر وزير الإإ�سكان والتخطيط العمراني اللائحة التنفـيذية للقانون المرفق بعد موافقة 

مجل�س الوزراء، كما ي�صدر القرارات اللازمة لتنفـيذ �أحكامه، و�إلى �أن ت�صدر ي�ستمر العمل 

باللوائح والقرارات القائمة، بما لا يتعار�ض مع �أحكامه.

المــادة الثالثـــة

يلغى قانون نزع الملكية للمنفعة العامة الم�شار �إليه، كما يلغى كل ما يخالف القانون المرفق، 

�أو يتعار�ض مع �أحكامه.

المــادة الرابعـــة

ين�شر هذا المر�سوم فـي الجريدة الر�سمية، ويعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�شره. 

�صـدر فـي: 16 مـن ربيع الآآخر �سنـة ١٤٤٥هـ
المـوافــــق: 31 مـن �أكتوبـــــــــــر �سنـة 2023م

 هيثــم بن طــارق
�ســـلطان عـمـــان
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قانـون نـزع الملكيـة للمنفعـة العامـة

الف�صــل الأأول

تعريفــات و�أحكــام عامــة

المــادة ) ١ (

فـي تطبيق �أحكام هذا القانون يكون للكلمات والعبارات الآآتية المعنى المبين قرين كل منها، 

ما لم يقت�ض �سياق الن�ص معنى �آخر:

1 - الـوزارة: 
وزارة الإإ�سكان والتخطيط العمراني.

2 - الوزيــر: 
وزير الإإ�سكان والتخطيط العمراني.

3 - نزع الملكية للمنفعة العامة: 
نزع الملكية العقارية - كليا �أو جزئيا - �أو نزع الحقوق العينية العقارية �سواء كانت 

مملوكة لفرد �أو لأأ�شخا�ص اعتبارية عامة �أو خا�صة تحقيقا للمنفعة العامة بغر�ض 

العقار م�ؤقتا للمنفعة  �أو الا�ستيلاء على  �أو خدمات عامة،  �أو تو�سعة مرافق  �إن�شاء 

العامة.

4 - الجهة المعنية: 
�إحــدى وحــدات الجهــاز الإإداري للدولــة وغيرها من الأأ�شخا�ص الاعتبارية العامة 

التي ترغب فـي نزع ملكية عقار �أو الا�ستيلاء عليه م�ؤقتا للمنفعة العامة.

5 - اللجنــة: 
لجنة ح�صر وتثمين العقارات المن�صو�ص عليها فـي المادة )10( من هذا القانون.

6 - ذوو ال��شأن: 
مالك العقار، و�أ�صحاب الحقوق العينية عليه )عدا الم�ست�أجرين(.

7 - العقــار: 
الأأر�ض وما عليها من مبان، ومن��شآت، ومزروعات، و�أي �أ�شياء ثابتة �أخرى.

8 - ال�صــك: 
�إقرار من ذوي ال��شأن بت�سلم التعوي�ض الم�ستحق، وت�سليـــم العقـــار المنزوعـــة ملكيتـــه 

للمنفعة العامة �إلى الوزارة.
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9 - الم�شــروع: 
الم�شروع المزمع تنفـيذه للمنفعة العامة.

10 - اللائحــة: 
اللائحة التنفـيذية لهذا القانون.

المــادة ) ٢ (

العامة، ومقابل تعوي�ض  �إلا للمنفعة  �أو الا�ستيلاء عليه م�ؤقتا  لا يجوز نزع ملكية عقار 

عادل وفقا لأأحكام هذا القانون.

المــادة ) ٣ (

لا يعتد ب�أي ت�صرفات تتم على العقارات بعد �صدور المر�سوم ال�سلطاني بتقرير �صفة المنفعة 

العامة، ويجب على الجهة المعنية �إحاطة �أمانة ال�سجل العقاري فـي الوزارة بالعقارات التي 

بعدم  المخت�صة  البلدية  و�إخطار  عليها،  تتم  ت�صرفات  �أي  لوقف  المر�سوم  مخطط  �شملها 

�إ�صدار �أي تراخي�ص فـي العقارات التي يتم نزع ملكيتها للمنفعة العامة.

المــادة ) ٤ (

تتولى الوزارة و�ضع �أ�س�س تثمين العقارات، على �أن تتم مراجعتها كل )5( خم�سة �أعوام ميلادية، 

ويجوز اعتماد �أ�س�س تثمين خا�صة بم�شروع معين، متى ما اقت�ضت الم�صلحة العامة ذلك.

وفـي جميـــع الأأحــوال، يتم اعتمــاد �أ�ســ�س التثمين من مجلــ�س الــوزراء بعد موافقة وزارة 

المالية، على �أن يتم ن�شرها فـي الجريدة الر�سمية.

الف�صــل الثانــي

�إجــراءات تقريــر �صفــة المنفعــة العامــة

المــادة ) ٥ (

يجـب علـى الجهـة المعنية �أن تتقدم �إلى الوزارة ببيان واف عن الم�شروع، والغر�ض منه مع 

الخرائط الم�ساحية للعقارات المطلوب نزع ملكيتها وحدودها و�أرقامها، على �أن يتم �إخطار 

الجهات المخت�صة بمو�ضوع الطلب، واعتماد الم�شروع من قبل الوزارة.
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المــادة ) ٦ (

يكون تقرير �صفة المنفعة العامة بمر�سوم �سلطاني، مرفقا به:

1 - مذكرة ببيان تفا�صيل الم�شروع. 

2 - ر�سم بالتخطيط الإإجمالي للم�شروع. 

وفـي جميع الأأحوال، يجب على الوزارة اتخاذ �إجراءات ا�ست�صدار المر�سوم ال�سلطاني بتقرير 

�صفة المنفعة العامة بعد توفر التكلفة التقديرية للم�شروع، وموافقة مجل�س الوزراء.

المــادة ) ٧ (

يجوز للجهة المعنية بعد �صدور المر�سوم ال�سلطاني بتقرير �صفة المنفعة العامة التن�سيق 

مع الوزارة لدخول العقارات التي �شملها التخطيط الإإجمالي للم�شروع لإإجراء العمليات 

الفنية والم�ساحية، وو�ضع علامات التحديد والح�صول على البيانات اللازمة ب��شأنه.

عليها  التي  �أو  المبنية  العقارات  دخول  قبل  كتابة  ال��شأن  ذوي  �إخطار  الوزارة  على  ويجب 

من��شآت �أو مزروعات �أو �أ�شياء ثابتة �أخرى.

المــادة ) ٨ (

يحظر على ذوي ال��شأن �إجراء �أي �إ�ضافات �أو تعديلات على العقار الذي تقرر نزع ملكيته 

مـــن تاريـــخ ن�شـــر المر�سوم ال�سلطاني بتقرير �صفة المنفعة العامة، وفـي حال مخالفة ذلك 

لا يعتد بالإإ�ضافة �أو التعديل فـي تقدير التعوي�ض الم�ستحق، ويلتزم المخالف ب�إزالة المخالفة 

على نفقته الخا�صة.

وفــــي جميـــع الأأحـــوال، يكون تقدير التعوي�ض الم�ستحق بقيمة العقار فـي تاريخ ن�شر المر�سوم 

ال�سلطاني بتقرير �صفة المنفعة العامة.

المــادة ) ٩ (

المعنية  الجهة  تتخذ  لم  �إذا  ملغى  العامة  المنفعة  �صفة  بتقرير  ال�سلطاني  المر�سوم  يعتبر 

�إجراءات نزع ملكية العقارات خلال )3( ثلاثة �أعوام من تاريخ ن�شر المر�سوم، دون الإإخلال 

بالتعوي�ض الم�ستحق لذوي ال��شأن عن المدة التي منعوا فـيها من الت�صرف بعقاراتهم، وذلك 

على النحو المبين فـي اللائحة.

المــادة ) ١٠ (

ت�شكل فـي الوزارة لجنة بقرار من الوزير - بعد التن�سيق مع الجهات المخت�صة - لح�صر 

وتثمين العقارات، ويبين قرار ت�شكيلها اخت�صا�صاتها، ونظام عملها.
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المــادة ) ١١ (

تتولى الجهة المعنية الآآتي:

1 - ح�صر العقارات التي �شملها التخطيط الإإجمالي للم�شروع. 

2 - �إعداد ك�شوفات من واقع عملية الح�صر تبين فـيها العقارات التي �شملها التخطيط 

الإإجمالي للم�شروع وم�ساحتها ومواقعها و�أ�سماء ذوي ال��شأن، ومحال �إقامتهم.

3 - �إعلان ذوي ال��شأن بموعد عملية الح�صر على النحو الذي تبينه اللائحة، وعليهم 

الح�ضور �أمام الجهة المعنية فـي موقع الم�شروع للإإر�شاد �إلى ممتلكاتهم، م�صطحبين 

معهم ما يثبت ذلك.

ويتم التوقيع على ك�شف الح�صر من ممثل الجهة المعنية، وذوي ال��شأن، كما يوقع ذوو ال��شأن 

�إقـــرارا منهــم ب�صحة البيانات الواردة فـي الك�شف الم�شار �إليه، و�إذا امتنع �أحد الحا�ضرين 

عن التوقيع �أثبت ذلك فـي المح�ضر، مع بيان �أ�سباب امتناعه.

ح�صرها  تم  التي  المواقع  بمعاينة  لتقوم  اللجنة  �إلى  الح�صر  ك�شف  المعنية  الجهة  وت�سلم 

للتحقق من �صحة البيانات الواردة فـي الك�شف الم�شار �إليه. 

المــادة ) ١٢ (

المعنية،  الجهة  المعتمدة من  الك�شوفات  فـي  ورد  ما  على  بناء  العقار  تثمين  اللجنة  تتولى 

ووفقا لأأ�س�س التثمين ال�صادرة عن الوزارة، وتبين اللائحة �إجراءات التثمين و�ضوابطه، 

وي�صدر رئي�س اللجنة قرارا باعتماد التثمين لكل حالة على حدة.

المــادة ) ١٣ (

يجب على الجهة المعنية تعوي�ض ذوي ال��شأن عن العقار ب�أكمله - للعقارات اللازم نزع ملكية 

جزء منها - �إذا كان الجزء الباقي منه يتعذر الانتفاع به، وتبين اللائحة �أ�س�س ذلك.

المــادة ) ١٤ (

يجوز لذوي ال��شأن التظلم من البيانات الواردة فـي ك�شوفات الح�صر والتثمين وفقا للإإجراءات 

وال�ضوابط التي تبينها اللائحة. 

وتعتبر البيانات الخا�صة بالعقارات المدرجة فـي ك�شوفات الح�صر والتثمين نهائية، �إذا لم يتم 

التظلم منها خلال المدة المقررة لذلك.
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المــادة ) ١٥ (

تلتزم الجهة المعنية ب�أداء التعوي�ض الم�ستحق �سواء كان نقديا �أو عينيا، وذلك بعد اعتماد 

قرارات التثمين، وتخطر الوزارة ذوي ال��شأن لت�سلم التعوي�ض الم�ستحق. 

ويكون �أداء التعوي�ض الم�ستحق مبرئا لذمة الجهة المعنية فـي مواجهة الكافة.

المــادة ) ١٦ (

تخطر الجهة المعنية ذوي ال��شأن ب�إخلاء العقارات التي تقرر نزع ملكيتها للمنفعة العامة - دون 

الإإخلال بحق الجهة المعنية فـي �إخلائه بالطرق الإإدارية التي تبينها اللائحة - على �أن يتم 

الإإخلاء فـي مدة �أق�صاها )6( �ستة �أ�شهر من ت�سلم التعوي�ض الم�ستحق، مع وجوب ت�سليم 

ملكية العقار للوزارة، كما يجب �أن تخطر الوزارة بالعقارات التي تم نزع ملكيتها. 

المــادة ) ١٧ (

لا يحــول التظلــم دون ح�صــول ذوي ال�شـــ�أن عـــلى التعوي�ض الم�ستحق، و�إذا تعــذر الح�صول 

على التعوي�ض - لأأي �سبب كان - ظل حقه فـي التعوي�ض الم�ستحق لدى الوزارة، مع �إخطار 

ذوي ال��شأن بذلك كتابة.

المــادة ) ١٨ (

ملكيته  المنزوعة  العقار  وت�سليم  الم�ستحق،  التعوي�ض  بت�سلم  يفـيد  �صكا  ال��شأن  ذوو  يوقع 

للمنفعة العامة منه خلال المدة المقررة قانونا، وفـي حالة الامتناع عن توقيع ال�صك يقوم 

رئي�س اللجنة باعتماد تثمين العقار المن�صو�ص عليه فـي المادة )12( من هذا القانون، ويقوم 

هذا التثمين مقام ال�صك.

المــادة ) ١٩ (

لا توقف دعاوى الف�سخ ودعاوى الا�ستحقاق و�سائر الدعاوى والمنازعات العينية الأأخرى 

�إجراءات نزع الملكية، ولا تمنع نتائجها، وينتقل حق ذوي ال��شأن �إلى التعوي�ض.

المــادة ) ٢٠ (

يجب على الجهة المعنية تعوي�ض ذوي ال��شأن فـي �شكل فائدة �سنوية من قيمة العقار المت�أثر 

ت�ضاف �إلى التعوي�ض الم�ستحق، وذلك من تاريخ �إبلاغ ذوي ال��شأن كتابة بقرار التثمين، وحتى 

تاريخ ت�سلم التعوي�ض الم�ستحق �أو �إلغاء الم�شروع، وذلك كله على النحو الذي تبينه اللائحة.
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�إذا كان الت�أخير فـي ت�سلم التعوي�ض  وفـي جميع الأأحوال، لا ي�ستحق ذوو ال��شأن الفائدة 

الم�ستحق راجعا �إليهم.

وي�سري حكم هذه المادة ب�أثر رجعي على الحالات التي لا تزال قيد الإإجراء.

الف�صــل الثالــث 

الا�ستيــلاء الم�ؤقــت علــى العقــار

المــادة ) ٢١ (

يكون الا�ستيلاء الم�ؤقت على العقارات التي تقرر لزومها للمنفعة العامة بمر�سوم �سلطاني، 

وذلك فـيما عدا الأأحوال الطارئة والم�ستعجلة التي تقت�ضي الا�ستيلاء الم�ؤقت على العقارات 

اللازمة لإإجراء الترميم والوقاية وغيرها.

المــادة ) ٢٢ (

يجوز للوزير فـي الأأحوال الطارئة والم�ستعجلة كحالات الغرق �أو الإإع�صار �أو تف�شي الأأوبئة 

وغيرها من الحالات الطارئة الأأخرى �إ�صدار قرار بالا�ستيلاء الم�ؤقت على عقار ما للمنفعة 

ال��شأن عن مدة الحرمان من  العامة، وفـي هذه الحالة يتعين على الوزارة تعوي�ض ذوي 

الانتفـــاع بالعقـــار مـــن تاريـــخ الا�ستـــيلاء عليـــه �إلـــى حـــين رده بعـــد زوال �سبــب الا�ستيلاء 

�أو ا�ست�صدار مر�سوم �سلطاني بنزع ملكيته، على �أنه لا يجوز �أن تزيد مدة الا�ستيلاء الم�ؤقت 

دون موافقة �صاحب ال��شأن على )٣( ثلاثة �أعوام من تاريخ الا�ستيلاء على العقار، وتجب 

�إعادتـــه فــي نهايتهـــا بالحالـــة التـــي كـــان عليـــها وقــت الا�ستيلاء مع تعوي�ض عن كل تلف 

�أو نق�ص فـي قيمته.

الف�صــل الرابــع

العقوبـــات

المــادة ) ٢٣ (

يعاقـــب بال�سجـــن مـــدة لا تقـــل عن �شهر، ولا تزيد على )6( �ستة �أ�شهر، وبغرامة لا تقل 

عن )٢٠٠٠( �ألفـي ريال عماني، ولا تزيد على )٥٠٠٠( خم�سة �آلاف ريال عماني، �أو ب�إحدى 

هاتـــين العقوبتـــين، كـــل مـــن يمتنـــع عـــن تنفـيـــذ حكــم من �أحكام هذا القانون، �أو يت�سبب 

فـي تعطيل تنفـيذ �أي منها.


