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مر�ســــوم �ســــلطاني

رقــم 2023/71

باإ�سدار قانون نزع الملكية للمنفعة العامة

�سلطـان عمـان نحـن هيثــم بــن طــارق  

بعد الأطلاع على النظام الأأ�سا�سي للدولة،

وعلى قانون نزع الملكية للمنفعة العامة ال�سادر بالمر�سوم ال�سلطاني رقم 78/64،

وبناء على ما تقت�سيه الم�سلحة العامة.

ر�سمنـــا بمـــا هــــو اآت

المــادة الأأولــــى

يعمل فـي �ساأن نزع الملكية للمنفعة العامة بالقانون المرفق.

المــادة الثانيـــة

ي�سدر وزير الأإ�سكان والتخطيط العمراني اللائحة التنفـيذية للقانون المرفق بعد موافقة 

مجل�س الوزراء، كما ي�سدر القرارات اللازمة لتنفـيذ اأحكامه، واإلى اأن ت�سدر ي�ستمر العمل 

باللوائح والقرارات القائمة، بما لأ يتعار�س مع اأحكامه.

المــادة الثالثـــة

يلغى قانون نزع الملكية للمنفعة العامة الم�سار اإليه، كما يلغى كل ما يخالف القانون المرفق، 

اأو يتعار�س مع اأحكامه.

المــادة الرابعـــة

ين�سر هذا المر�سوم فـي الجريدة الر�سمية، ويعمل به من اليوم التالي لتاريخ ن�سره. 

�سـدر فـي: 16 مـن ربيع الأآخر �سنـة 1٤٤٥هـ
المـوافــــق: 31 مـن اأكتوبـــــــــــر �سنـة 2023م

 هيثــم بن طــارق
�ســـلطان عـمـــان
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قانـون نـزع الملكيـة للمنفعـة العامـة

الف�ســل الأأول

تعريفــات واأحكــام عامــة

المــادة ) 1 (

فـي تطبيق اأحكام هذا القانون يكون للكلمات والعبارات الأآتية المعنى المبين قرين كل منها، 

ما لم يقت�س �سياق الن�س معنى اآخر:

1 - الـوزارة: 
وزارة الأإ�سكان والتخطيط العمراني.

2 - الوزيــر: 
وزير الأإ�سكان والتخطيط العمراني.

3 - نزع الملكية للمنفعة العامة: 
نزع الملكية العقارية - كليا اأو جزئيا - اأو نزع الحقوق العينية العقارية �سواء كانت 

مملوكة لفرد اأو لأأ�سخا�س اعتبارية عامة اأو خا�سة تحقيقا للمنفعة العامة بغر�س 

العقار موؤقتا للمنفعة  اأو الأ�ستيلاء على  اأو خدمات عامة،  اأو تو�سعة مرافق  اإن�ساء 

العامة.

٤ - الجهة المعنية: 
اإحــدى وحــدات الجهــاز الأإداري للدولــة وغيرها من الأأ�سخا�س الأعتبارية العامة 

التي ترغب فـي نزع ملكية عقار اأو الأ�ستيلاء عليه موؤقتا للمنفعة العامة.

٥ - اللجنــة: 
لجنة ح�سر وتثمين العقارات المن�سو�س عليها فـي المادة )10( من هذا القانون.

6 - ذوو ال�ساأن: 
مالك العقار، واأ�سحاب الحقوق العينية عليه )عدا الم�ستاأجرين(.

7 - العقــار: 
الأأر�س وما عليها من مبان، ومن�ساآت، ومزروعات، واأي اأ�سياء ثابتة اأخرى.

8 - ال�ســك: 
اإقرار من ذوي ال�ساأن بت�سلم التعوي�س الم�ستحق، وت�سليـــم العقـــار المنزوعـــة ملكيتـــه 

للمنفعة العامة اإلى الوزارة.
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9 - الم�ســروع: 
الم�سروع المزمع تنفـيذه للمنفعة العامة.

10 - اللائحــة: 
اللائحة التنفـيذية لهذا القانون.

المــادة ) 2 (

العامة، ومقابل تعوي�س  اإلأ للمنفعة  اأو الأ�ستيلاء عليه موؤقتا  لأ يجوز نزع ملكية عقار 

عادل وفقا لأأحكام هذا القانون.

المــادة ) 3 (

لأ يعتد باأي ت�سرفات تتم على العقارات بعد �سدور المر�سوم ال�سلطاني بتقرير �سفة المنفعة 

العامة، ويجب على الجهة المعنية اإحاطة اأمانة ال�سجل العقاري فـي الوزارة بالعقارات التي 

بعدم  المخت�سة  البلدية  واإخطار  عليها،  تتم  ت�سرفات  اأي  لوقف  المر�سوم  مخطط  �سملها 

اإ�سدار اأي تراخي�س فـي العقارات التي يتم نزع ملكيتها للمنفعة العامة.

المــادة ) ٤ (

تتولى الوزارة و�سع اأ�س�س تثمين العقارات، على اأن تتم مراجعتها كل )5( خم�سة اأعوام ميلادية، 

ويجوز اعتماد اأ�س�س تثمين خا�سة بم�سروع معين، متى ما اقت�ست الم�سلحة العامة ذلك.

وفـي جميـــع الأأحــوال، يتم اعتمــاد اأ�ســ�س التثمين من مجلــ�س الــوزراء بعد موافقة وزارة 

المالية، على اأن يتم ن�سرها فـي الجريدة الر�سمية.

الف�ســل الثانــي

اإجــراءات تقريــر �سفــة المنفعــة العامــة

المــادة ) ٥ (

يجـب علـى الجهـة المعنية اأن تتقدم اإلى الوزارة ببيان واف عن الم�سروع، والغر�س منه مع 

الخرائط الم�ساحية للعقارات المطلوب نزع ملكيتها وحدودها واأرقامها، على اأن يتم اإخطار 

الجهات المخت�سة بمو�سوع الطلب، واعتماد الم�سروع من قبل الوزارة.
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المــادة ) 6 (

يكون تقرير �سفة المنفعة العامة بمر�سوم �سلطاني، مرفقا به:

1 - مذكرة ببيان تفا�سيل الم�سروع. 

2 - ر�سم بالتخطيط الأإجمالي للم�سروع. 

وفـي جميع الأأحوال، يجب على الوزارة اتخاذ اإجراءات ا�ست�سدار المر�سوم ال�سلطاني بتقرير 

�سفة المنفعة العامة بعد توفر التكلفة التقديرية للم�سروع، وموافقة مجل�س الوزراء.

المــادة ) 7 (

يجوز للجهة المعنية بعد �سدور المر�سوم ال�سلطاني بتقرير �سفة المنفعة العامة التن�سيق 

مع الوزارة لدخول العقارات التي �سملها التخطيط الأإجمالي للم�سروع لأإجراء العمليات 

الفنية والم�ساحية، وو�سع علامات التحديد والح�سول على البيانات اللازمة ب�ساأنه.

عليها  التي  اأو  المبنية  العقارات  دخول  قبل  كتابة  ال�ساأن  ذوي  اإخطار  الوزارة  على  ويجب 

من�ساآت اأو مزروعات اأو اأ�سياء ثابتة اأخرى.

المــادة ) 8 (

يحظر على ذوي ال�ساأن اإجراء اأي اإ�سافات اأو تعديلات على العقار الذي تقرر نزع ملكيته 

مـــن تاريـــخ ن�ســـر المر�سوم ال�سلطاني بتقرير �سفة المنفعة العامة، وفـي حال مخالفة ذلك 

لأ يعتد بالأإ�سافة اأو التعديل فـي تقدير التعوي�س الم�ستحق، ويلتزم المخالف باإزالة المخالفة 

على نفقته الخا�سة.

وفــــي جميـــع الأأحـــوال، يكون تقدير التعوي�س الم�ستحق بقيمة العقار فـي تاريخ ن�سر المر�سوم 

ال�سلطاني بتقرير �سفة المنفعة العامة.

المــادة ) 9 (

المعنية  الجهة  تتخذ  لم  اإذا  ملغى  العامة  المنفعة  �سفة  بتقرير  ال�سلطاني  المر�سوم  يعتبر 

اإجراءات نزع ملكية العقارات خلال )3( ثلاثة اأعوام من تاريخ ن�سر المر�سوم، دون الأإخلال 

بالتعوي�س الم�ستحق لذوي ال�ساأن عن المدة التي منعوا فـيها من الت�سرف بعقاراتهم، وذلك 

على النحو المبين فـي اللائحة.

المــادة ) 10 (

ت�سكل فـي الوزارة لجنة بقرار من الوزير - بعد التن�سيق مع الجهات المخت�سة - لح�سر 

وتثمين العقارات، ويبين قرار ت�سكيلها اخت�سا�ساتها، ونظام عملها.
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المــادة ) 11 (

تتولى الجهة المعنية الأآتي:

1 - ح�سر العقارات التي �سملها التخطيط الأإجمالي للم�سروع. 

2 - اإعداد ك�سوفات من واقع عملية الح�سر تبين فـيها العقارات التي �سملها التخطيط 

الأإجمالي للم�سروع وم�ساحتها ومواقعها واأ�سماء ذوي ال�ساأن، ومحال اإقامتهم.

3 - اإعلان ذوي ال�ساأن بموعد عملية الح�سر على النحو الذي تبينه اللائحة، وعليهم 

الح�سور اأمام الجهة المعنية فـي موقع الم�سروع للاإر�ساد اإلى ممتلكاتهم، م�سطحبين 

معهم ما يثبت ذلك.

ويتم التوقيع على ك�سف الح�سر من ممثل الجهة المعنية، وذوي ال�ساأن، كما يوقع ذوو ال�ساأن 

اإقـــرارا منهــم ب�سحة البيانات الواردة فـي الك�سف الم�سار اإليه، واإذا امتنع اأحد الحا�سرين 

عن التوقيع اأثبت ذلك فـي المح�سر، مع بيان اأ�سباب امتناعه.

ح�سرها  تم  التي  المواقع  بمعاينة  لتقوم  اللجنة  اإلى  الح�سر  ك�سف  المعنية  الجهة  وت�سلم 

للتحقق من �سحة البيانات الواردة فـي الك�سف الم�سار اإليه. 

المــادة ) 12 (

المعنية،  الجهة  المعتمدة من  الك�سوفات  فـي  ورد  ما  على  بناء  العقار  تثمين  اللجنة  تتولى 

ووفقا لأأ�س�س التثمين ال�سادرة عن الوزارة، وتبين اللائحة اإجراءات التثمين و�سوابطه، 

وي�سدر رئي�س اللجنة قرارا باعتماد التثمين لكل حالة على حدة.

المــادة ) 13 (

يجب على الجهة المعنية تعوي�س ذوي ال�ساأن عن العقار باأكمله - للعقارات اللازم نزع ملكية 

جزء منها - اإذا كان الجزء الباقي منه يتعذر الأنتفاع به، وتبين اللائحة اأ�س�س ذلك.

المــادة ) 1٤ (

يجوز لذوي ال�ساأن التظلم من البيانات الواردة فـي ك�سوفات الح�سر والتثمين وفقا للاإجراءات 

وال�سوابط التي تبينها اللائحة. 

وتعتبر البيانات الخا�سة بالعقارات المدرجة فـي ك�سوفات الح�سر والتثمين نهائية، اإذا لم يتم 

التظلم منها خلال المدة المقررة لذلك.
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المــادة ) 1٥ (

تلتزم الجهة المعنية باأداء التعوي�س الم�ستحق �سواء كان نقديا اأو عينيا، وذلك بعد اعتماد 

قرارات التثمين، وتخطر الوزارة ذوي ال�ساأن لت�سلم التعوي�س الم�ستحق. 

ويكون اأداء التعوي�س الم�ستحق مبرئا لذمة الجهة المعنية فـي مواجهة الكافة.

المــادة ) 16 (

تخطر الجهة المعنية ذوي ال�ساأن باإخلاء العقارات التي تقرر نزع ملكيتها للمنفعة العامة - دون 

الأإخلال بحق الجهة المعنية فـي اإخلائه بالطرق الأإدارية التي تبينها اللائحة - على اأن يتم 

الأإخلاء فـي مدة اأق�ساها )6( �ستة اأ�سهر من ت�سلم التعوي�س الم�ستحق، مع وجوب ت�سليم 

ملكية العقار للوزارة، كما يجب اأن تخطر الوزارة بالعقارات التي تم نزع ملكيتها. 

المــادة ) 17 (

لأ يحــول التظلــم دون ح�ســول ذوي ال�ســـاأن عـــلى التعوي�س الم�ستحق، واإذا تعــذر الح�سول 

على التعوي�س - لأأي �سبب كان - ظل حقه فـي التعوي�س الم�ستحق لدى الوزارة، مع اإخطار 

ذوي ال�ساأن بذلك كتابة.

المــادة ) 18 (

ملكيته  المنزوعة  العقار  وت�سليم  الم�ستحق،  التعوي�س  بت�سلم  يفـيد  �سكا  ال�ساأن  ذوو  يوقع 

للمنفعة العامة منه خلال المدة المقررة قانونا، وفـي حالة الأمتناع عن توقيع ال�سك يقوم 

رئي�س اللجنة باعتماد تثمين العقار المن�سو�س عليه فـي المادة )12( من هذا القانون، ويقوم 

هذا التثمين مقام ال�سك.

المــادة ) 19 (

لأ توقف دعاوى الف�سخ ودعاوى الأ�ستحقاق و�سائر الدعاوى والمنازعات العينية الأأخرى 

اإجراءات نزع الملكية، ولأ تمنع نتائجها، وينتقل حق ذوي ال�ساأن اإلى التعوي�س.

المــادة ) 20 (

يجب على الجهة المعنية تعوي�س ذوي ال�ساأن فـي �سكل فائدة �سنوية من قيمة العقار المتاأثر 

ت�ساف اإلى التعوي�س الم�ستحق، وذلك من تاريخ اإبلاغ ذوي ال�ساأن كتابة بقرار التثمين، وحتى 

تاريخ ت�سلم التعوي�س الم�ستحق اأو اإلغاء الم�سروع، وذلك كله على النحو الذي تبينه اللائحة.
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اإذا كان التاأخير فـي ت�سلم التعوي�س  وفـي جميع الأأحوال، لأ ي�ستحق ذوو ال�ساأن الفائدة 

الم�ستحق راجعا اإليهم.

وي�سري حكم هذه المادة باأثر رجعي على الحالأت التي لأ تزال قيد الأإجراء.

الف�ســل الثالــث 

الأ�ستيــلاء الموؤقــت علــى العقــار

المــادة ) 21 (

يكون الأ�ستيلاء الموؤقت على العقارات التي تقرر لزومها للمنفعة العامة بمر�سوم �سلطاني، 

وذلك فـيما عدا الأأحوال الطارئة والم�ستعجلة التي تقت�سي الأ�ستيلاء الموؤقت على العقارات 

اللازمة لأإجراء الترميم والوقاية وغيرها.

المــادة ) 22 (

يجوز للوزير فـي الأأحوال الطارئة والم�ستعجلة كحالأت الغرق اأو الأإع�سار اأو تف�سي الأأوبئة 

وغيرها من الحالأت الطارئة الأأخرى اإ�سدار قرار بالأ�ستيلاء الموؤقت على عقار ما للمنفعة 

ال�ساأن عن مدة الحرمان من  العامة، وفـي هذه الحالة يتعين على الوزارة تعوي�س ذوي 

الأنتفـــاع بالعقـــار مـــن تاريـــخ الأ�ستـــيلاء عليـــه اإلـــى حـــين رده بعـــد زوال �سبــب الأ�ستيلاء 

اأو ا�ست�سدار مر�سوم �سلطاني بنزع ملكيته، على اأنه لأ يجوز اأن تزيد مدة الأ�ستيلاء الموؤقت 

دون موافقة �ساحب ال�ساأن على )3( ثلاثة اأعوام من تاريخ الأ�ستيلاء على العقار، وتجب 

اإعادتـــه فــي نهايتهـــا بالحالـــة التـــي كـــان عليـــها وقــت الأ�ستيلاء مع تعوي�س عن كل تلف 

اأو نق�س فـي قيمته.

الف�ســل الرابــع

العقوبـــات

المــادة ) 23 (

يعاقـــب بال�سجـــن مـــدة لأ تقـــل عن �سهر، ولأ تزيد على )6( �ستة اأ�سهر، وبغرامة لأ تقل 

عن )2000( األفـي ريال عماني، ولأ تزيد على )5000( خم�سة اآلأف ريال عماني، اأو باإحدى 

هاتـــين العقوبتـــين، كـــل مـــن يمتنـــع عـــن تنفـيـــذ حكــم من اأحكام هذا القانون، اأو يت�سبب 

فـي تعطيل تنفـيذ اأي منها.


